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RESUMO

As cidades brasileiras sofreram um crescimentoesdd ao longo das Ultimas décadas. Em
consegliénciamostrou-se necessario controlar o seu planejamgatantindo a populacéo condicdes
favoraveis de desenvolvimento habitacional. Pacalade de Porto Alegre/RS, o instrumento basico
de controle urbanistico € o Plano Diretor de Deskimento Urbano e Ambiental (PDDUA). As
definicbes apresentadas no PDDUA identificam, &irpdw inicio da sua vigéncia, uma nova tipologia
arquitetonica para as varias regides da cidade. &8tp tem por objetivo identificar quais sdo as
caracteristicas geométricas mais comumente endastnas projetos arquitetbnicos de edificacdes
residenciais multifamiliares construidos em Porlegfe/RS a partir da vigéncia do PDUUA. Foi
realizado um levantamento documental junto a SariaeMunicipal de Obras e Viacéo da Prefeitura
Municipal de Porto Alegre/RS (SMOV/PMPA). Assim,partir de uma populagdo total de 1047
projetos elaborados seguindo as diretrizes do PDDfdvam selecionados para compor a amostra
estatisticamente valida 524 projetos (50% da pgaolaotal). Entretanto, deste total, 184 foram
considerados efetivamente validos, enquadrand@asealelimitacdes da pesquisa. Dentre os aspectos
pesquisados, cabe destacar: areas totais de titsasahaximas construidas, nimero de apartamentos
por pavimento tipo e nimero de dormitorios por tgmento. De maneira geral, verificou-se nos
projetos a utilizacdo das méximas &reas privatpassiveis. Além disso, genericamente, as alturas
maximas de construgcdo permitidas pelo PDDUA n&&oeséndo aplicadas nos edificios construidos
na Cidade. Por fim, percebe-se uma predominancmajetos de edificagdes que possuem entre 2 e 3
dormitérios por apartamento, distribuidos em eiiccom 1 ou 2 apartamentos por pavimento. O
trabalho apresenta as atuais escolhas projetutgsmieadas pelos profissionais para o mercado de
edifica¢des residenciais multifamiliares de Porteghe/RS.

Palavras-chave: variaveis tipolégicas, projeto iéetftnico, edificios residenciais multifamiliares.
ABSTRACT

The Brazilian cities had suffered a fast growthimyithe last decades. In consequence, it is negessa
to control its planning, guaranteeing to the popatafavorable conditions of housing development.
For the city of Porto Alegre/RS, the basic instramef urbanity control is the Managing Plan of
Urban Development and Environmental (PDDUA). Therdgfins presented in the PDDUA identify,
from the beginning of its validity, a new archite@l typology for the several regions of the cithe
aim of this article is to identify which are theogeetric characteristics more common founded in the
architectural projects of multifamiliar residenttalildings in Porto Alegre / RS, from the validiby

the PDUUA. A documentary survey was accomplishettiénMunicipal City hall of Porto Alegre / RS
(SMOV/PMPA). Thus, from a total population of 10piojects following the lines of the PDDUA
directions, 524 projects had been selected to cempbe sample of study (50% of the total
population). Nevertheless, of this total, 184 haerb considered effectively valid, being fit in the
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delimitations of the research. Amongst the searaspects, it's worthwhile to point out: total aredis
use, constructed maximum heights, number of apatsrgy floor type and number of bedrooms per
apartment. In general way, the use of the maximuwssiple privative areas was verified in the
projects. Moreover, generically, the maximum heigtit construction allowed by the PDDUA are not
being applied in the buildings constructed in thiy G-inally, there is a predominance of projectthw

2 and 3 bedrooms per apartment, distributed indmgk with 1 or 2 apartments by floor. This
research shows the current project choices detednioy the professionals for the market of
multifamiliar residential buildings of Porto AlegfdRS.

Keywords: typologies variable, architectural projecultifamiliar residential buildings.

1 INTRODUCAO

De acordo com Gonzales (2002, p. 185), ha um camleato geral sobre o fenbmeno da estruturacédo
intra-urbana: o ambiente construido influi nas sf@es sobre as novas construcdes e pode-se presumir
que haja similaridade entre imdveis construidosl@rais préximos e com pequena diferenca de
tempo. Assim, segundo Gonzéales (2002, p. 168), aado imobiliario, assumem importancia a
localizacdo e a qualidade da edificacdo, entreosudispectos. Sabe-se que dois iméveis proximos
tendem a dispor das mesmas densidades de usosdepdd construcéo, diminuindo a semelhanca a
medida que a distancia entre eles aumenta.

De acordo com Brandao et al. (2004), a legislagBana, aliada as dimensdes e formas do terreno, os
sistemas construtivo-tecnolégicos e as imposi¢cdasanoldgicas impelem a uma maxima ocupacao
possivel e constituem-se nas principais restriggesentadas aos arquitetos para consideragdo na
fase de concepcdo. Normalmente, as caracterisicantorno urbano sdo cruciais na definicdo do
ambiente interno em func¢éo das condi¢fes de imgitdnt cultura e renda. Assim, conforme salienta
Arruda (1997, p. 45), a diferenciacdo nas exigéndas Codigos de Obras e Planos Diretores de cada
localidade determinam a diversidade nas caractasst atributos dos edificios.

Raia Jr. e Matsumura (1999, p. 2) argumentam aurestimento das cidades brasileiras vem se dando
de forma desordenada, produzindo diferentes redilasegundo as suas diversas regibes. Essas
regides necessitam de politicas especificas degmre controle, que busquem um desenvolvimento
equilibrado. Para que isto ocorra, pode-se lang@o dos instrumentos de controle urbanistico, ou
seja, dos Planos Diretores. Conforme Brasil (2p042), o Plano Diretor € o instrumento basico para
orientar a politica de desenvolvimento e de ordemaonda expansao urbana do municipio. Para
Argiles (2003, p. 23), o Plano Diretor é uma leinmigipal e um instrumento de planejamento urbano
com predominio de mecanismos de controles fisicdeBais. De acordo com Arruda (1997, p. 43-
44), o Plano Diretor € o melhor instrumento paratrmdar o crescimento urbano. Para esta autora,
com o passar do tempo, os cédigos de edificacbmzam seus efeitos sobre o tecido urbano, que
devem ser ponderados uma vez que, de cada reguém@enusada surgem intencionalidades
implicitas e explicitas de fundamentos tangenciaique diz respeito a seguranca e higiene.

Para o caso especifico da cidade de Porto Alegaijab plano urbano é denominado Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental (PDDUA), vigedésde marco de 2000. Segundo Guimaraens
([200-]), no PDDUA encontram-se todas as normas rggellam o que é admitido, aplicavel, em
principio, a todas as situa¢des, bem como as ciegligara a implantagédo das atividades e projetos
gue, em principio e segundo as normas gerais,er@nsadmitidos. Conforme esta Lei (Porto Alegre,
1999, p. 15-16), a partir do PDDUA, a Cidade faiidida em 9 macrozonas, ou seja, areas com
objetivos em comum em relacdo a ocupacdo do swdmrozona } é a area mais estruturada do
Municipio, com incentivo & miscigenacdo e protegé@atrimdnio culturalmacrozona 2- voltada
para empreendimentos auto-sustentaveis de poladzagtropolitanamacrozona 3- é a parte da
cidade a ser ocupada pelo estimulo ao preenchintergtorazios urbanosnacrozona 4- objetiva
manter caracteristicas residenciais, com dens#cacontrolada e valorizacdo da paisagem;
macrozona 5 - caracteriza-se pela baixa densidade, pelo usalercial predominantemente
unifamiliar e elementos naturais integrados asiadibes;macrozona 6- possui potencial para
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ocupacao residencial miscigenada, com especiaksge para projetos de habitacdo de carater social;
macrozona 7- corresponde a um bairro residencial da Zona 8Widademacrozona 8- area com
predominancia de patrimonio natural, com atividaddtadas para lazer e turismo, uso residencial e
setor primario;macrozona 9 - area de preservacdo natural, constituindo-selémento para o
processo de desenvolvimento sustentado.

Além disto, o PDDUA indica, através das Macrozomasareas maximas permitidas para construgao.
Por fim, ha as definicdes do Regime Volumétricoracterizado como sendo o conjunto de
especificagbes que definem os limites de ocupag&dtiura e os recuos que as edificacdes devem
respeitar dentro de cada regido especifica da EiRRORTO ALEGRE, 1999, p. 49).

2 OBJETIVO

A pesquisa foi desenvolvida com o objetivo printiga realizar a averiguagdo da relagdo entre as
caracteristicas arquitetbnicas das edificacbedemsiais multifamiliares em fun¢éo de sua locafrag
geografica na cidade de Porto Alegre, cujos prsjerguitetdnicos foram aprovados na vigéncia do
PDDUA.

3 METODOLOGIA

Como limita¢des desta pesquisa pode-se citar:
* apesquisa esta restrita ao municipio de PortoraIBS;

» sdo consideradas somente as edificacfes residenuidifamiliares novas, que tiveram seus
projetos aprovados na Secretaria Municipal de Obra8acdo da Prefeitura Municipal de
Porto Alegre/RS (SMOV/PMPA) de acordo com as digefr do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental (PDDUA);

» 0s projetos analisados foram aprovados no periotte abril de 2000 a abril de 2004.

A pesquisa se caracteriza por ser um levantamemientental, em que se utilizou como ferramenta de
coleta de dados um formulério padréo, sendo o tawanto realizado nas dependéncias da Secretaria
Municipal de Obras e Viagdo da Prefeitura Municigal Porto Alegre (SMOV/PMPA). Nesta
Prefeitura, cada edificagdo tem seus document@nimardos num processo denominado expediente
Unico, pois para cada edificio, ao longo da sua,viddos o0s registros sdo feitos sob mesma
numeracao. Assim, apds contato com a SMOV/PMPA rdpassada uma listagem de processos,
baseada na indicacdo do intervalo de tempo noapasieu a aprovacdo do projeto (abril 2000 a abril
2004) e na caracteristica de uso da edificacaéiciediesidencial multifamiliar), contendo a indi@o

de 1319 Expedientes Unicos. Entretanto, na anéatidségpdos Expedientes Unicos, percebeu-se que
alguns dos processos listados eram duplicadosmA$sz-se uma triagem e a populagdo passou de
1319 para 1047 Expedientes Unicos.

Apés, foi feita uma andlise com os primeiros 20cpesos da populacdo e percebeu-se que
aproximadamente apenas 37% dos processos se esmpradnas delimitagbes da pesquisa. Dessa
maneira, utilizando-se de parametros estatistams, intervalo de confianca de 95% e erro padréo de
4% (arbitrado), chegou-se a uma amostra composigrdgimadamente 550 expedientes Unicos. Com
0 objetivo de se realizar uma amostragem sistematicncluiu-se que se poderia analisar 50% da
populacéo total (ou 524 processos), sem modificagignificativas no erro padrdo. Essa decisao
facilitaria consideravelmente a selecdo de prosedagpopulacdo para comporem a amostra. Apos o
levantamento dos 524 processos, 184 foram condioerefetivamente validos, enquadrando-se nas
delimitagbes da pesquisa.

A analise englobou a verificacdo da localizacdo, aderdo com as Macrozonas dos projetos
arquitetbnicos, o numero de pavimentos utilizadzegprojetistas e a relagdo entre as areas maximas
permitidas para constru¢cdo com aquelas de faimadds. Em seguida, identificou-se a quantidade de
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apartamentos por pavimento tipo € o nimero totalaenitérios por apartamento. Por fim, fez-se a
andlise da presenca de apartamento de zeladddie dmlfestas de uso comum nos edificios. Através
destas verificacdes, tem-se um panorama das atefasgoes projetuais realizadas pelos profiss®nai
para o mercado de edificacbes residenciais mullitres de Porto Alegre/RS em funcdo das
limitagdes impostas pelo PDDUA.

4 ANALISE DE RESULTADOS

Na figura 1, faz-se a relacdo da quantidade deepsos aprovados na SMOV/PMPA, de acordo com a
regido em que eles se encontram.
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Figura 1: nimero de processos por Macrozona

De acordo com a figura 1, constata-se a existé&eia20 projetos na Macrozona 1 (ou 65,22% do
total), 52 processos na Macrozona 3 (ou 28,26%t@d)t 9 processos na Macrozona 4 (ou 4,89% do
total), 2 processos na Macrozona 5 (ou 1,09% dd)tetl processo na Macrozona 6 (ou 0,54% do
total). Assim, pode-se constatar, que a grande riaaiou 93,48% dos projetos analisados esta
localizado nas Macrozonas 1 e 3. Isto confirmatenigiio do PDDUA de incentivar a construgéo de
novos edificios residenciais multifamiliares nagi@es do Municipio ja estruturadas e que possuem
como caracteristica a baixa densidade populaciénahte a grande diferenca do nimero de projetos
por Macrozona, algumas analises aqui apresentadagesem somente as Macrozonas 1 e 3.

Na figura 2, esta representada a quantidade detpsoaprovados de acordo com o numero total de
pavimentos (acima do solo) e segundo a Macrozongueno projeto se localiza. Foram consideradas

nesta andlise somente as Macrozonas 1 e 3. A daréindlise gréfica, percebe-se uma polarizagéo de
projetos com pequeno nimero de pavimentos, corcelirse na faixa entre 4 e 8 pavimentos para a
Macrozona 1. Cabe destacar que 69 processos dessazdna, ou 57,50% do total, se concentram

neste intervalo. Ja para a Macrozona 3, ha predomniénedificacées com 4 e 5 pavimentos. Assim, 29

processos, ou 55,77% do total estédo englobadoa nesfiguracao.
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Figura 2: nimero de processos de acordo com o numeiaal de pavimentos
acima do solo por Macrozona

Na figura 3, esta indicada a relacdo entre as &oésis de construcao utilizadas pelos projetiptas

a Macrozona 1 e as maximas areas de construcadtijagnde acordo com o PDDUA (note-se que
quando a relacao é igual a 1,00, utiliza-se a méxérea permitida para os projetos). A partir darfig

3, percebe-se uma relacdo entre areas bastanselaJavma vez que 85,83%, ou 103 do total de 120
projetos da Macrozona 1 estdo concentrados naéaitxa 0,85 e 1,00. Apenas 9 processos (ou 7,5%)
possuem relacdo entre areas inferiores a 0,85filRpB processos (ou 6,67%) apresentam relacdo
entre areas acima do delimitado pelo PDDUA. Emcéslaa Macrozona 3, embora ndo representado
graficamente, também h& uma relagdo entre areasdelecom 82,69%, ou 43 do total de 52
processos compreendidos na faixa entre 0,85 e Aiffla, 8 processos (ou 15,38%) possuem relacéo
entre areas inferiores a 0,85. Por fim, apenagdegso (ou 1,92%) possui relagao entre areas superi
a delimitada.

Na figura 4, tem-se a relagdo entre a altura maxiomstruida, em metros, para a Macrozona 1 de
cada projeto identificado pelo nimero do seu ped partir da analise grafica, percebe-se uma
grande disperséo de valores. Embora o PDDUA pemitase construa nesta regido edificacdes com
até 52 m de altura, este valor foi alcangcado ema@ projetos (ou 1,67% dos processos). Percebe-
se, também, que 5 processos (ou 4,17% do tota)posalturas superiores a 42 m e 16 processos (ou
13,33% do total) situam-se abaixo dos 12 m de altdssim, 97 projetos (ou 80,83% do total de
processos) encontram-se numa faixa ampla de vdkemag 12 e 42 m de altura). Para a Macrozona 3,
apesar de ndo graficado, também ha elevada dispdes&ialores. Apenas 1 processo (ou 1,92% do
total) alcanca 42 m, que € a altura maxima objeéiveelo PDDUA para esta Macrozona. Cabe
salientar que 1 processo alcanca 44 m de altugeiisn a estabelecida). Além disso, 9 processos
(17,31% do total) possuem altura inferior a 42 superior a 24 m. Ainda, 26 processos (ou 50% do
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total) situa sua altura entre 12 e 24 m. Por filnptbcessos (ou 28,85% do total) situam-se abaigo d
12 m. Dessa maneira, em funcdo desses valored)ana@widéncias de que a altura maxima descrita
pelo PDDUA, para estas Macrozonas, seja objetisopdojetistas.

Relacgédo entre Area de Projeto e Area Permitida
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Figura 3: relacéo entre area de projeto e area peritida para Macrozona 1
para cada projeto identificado pelo nimero do seu mrcesso
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Figura 4: altura méaxima construida, para a Macrozonal,
para cada projeto identificado pelo nimero do seu mrcesso
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Na figura 5, tem-se a taxa de ocupacdo da basalifleagdo (relagdo entre a area de projecao
construida da base da edificagdo, e a area dmdgrrem funcdo do nimero do processo, para a
Macrozona 1. Cabe ressaltar que, para esta Ma@apaotaxa de ocupacdo méaxima admissivel pelo
PDDUA é de 75%. A partir da andlise da figura Scpbe-se uma concentracdo de projetos numa
faixa compreendida entre 40 e 75%. Nesta faix&8hgrojetos (ou 73,33% do total). Acima de 75%,
encontram-se 8 projetos (ou 6,67% do total) e abdex40%, encontram-se 24 projetos (ou 20% do
total). Ja para a Macrozona 3, a taxa de ocupagaoma admissivel também é de 75% e, embora ndo
esteja graficamente representado, 45 processos8§bU% do total) encontram-se na faixa
compreendida entre 40 e 75%. Além disso, apenascégsos do total (ou 13,46%) encontram abaixo
de 40%. A partir destes dados, percebe-se que hdaxa de ocupacdo da base da edificacao alta para
as Macrozonas 1 e 3. Isso pode ser justificadgpanme, pela opcdo adotada de equipar as edificacbes
com grande numero de elementos destinados ao taizecomo piscinas e playgrounds, separadas do
corpo principal da edificagéo.
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Figura 5: taxa de ocupacao da base dalificagdo na Macrozona 1
para cada projeto identificado pelo nimero do seu mrcesso

Na figura 6, tem-se relacdo da quantidade de psosede acordo com o niUmero de unidades
privativas por pavimento tipo, em funcdo da Macrazem que os edificios se localizam. A partir da
analise da figura 6, percebe-se que para a Macadkoh6,67% dos processos (ou 20 projetos do total
de 120), possuem 1 apartamento por pavimentolfpem relagdo a Macrozona 3, apenas 3,85% dos
processos (ou 2 projetos do total de 52) possuapafitamento por andar. Em relacdo aos processos
gue possuem 2 apartamentos por pavimento tipo,7%6@os projetos (ou 68 do total de 120) da
Macrozona 1 e 69,23% dos projetos (ou 36 do t@d@2) da Macrozona 3 se enquadram neste perfil.
Entretanto, quando se analisa 0s a percentagenrojitos com 1 e 2 apartamentos por andar,
percebe-se que 73,34% dos projetos da Macrozon@3l08% da Macrozona 3 se encaixam neste
perfil. Assim, pode-se anuir que, embora as duasrdzanas tenham reduzido nimero de
apartamentos por pavimento tipo, na Macrozonadréter de exclusividade é mais evidente, devido a
significativa parcela de projetos com apenas ltapento por pavimento.
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Figura 6: Quantidade de processos de acordo com a reio entre nimero de apartamentos
por pavimento tipo e Macrozona

Na figura 7, tem se a relacdo da quantidade deepsos de acordo com o namero total de dormitérios,
incluindo suites, por unidade privativa em pavimetipo, segundo suas localizacdes dentro das
diferentes Macrozonas de Porto Alegre.
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Figura 7: nimero de processos de acordo com a relagéntre nimero de dormitérios, incluindo suite,
por unidade privativa em pavimento tipo e Macrozona

- 1783 -



Percebe-se que existe uma pequena parcela deoprajele ndo possuem dormitérios como
dependéncia individualizada (ndo apresentam dorimité sim, areas conjugadas entre dormitério e
sala). Ainda, para a Macrozona 1, 12,88% dos psosespresentam 1 dormitério, 39,88% apresentam
2 dormitérios, 44,79% apresentam 3 dormitériosBd%, apresentam 4 dormitérios. Para a Macrozona
3, 3,61% dos processos apresentam 1 dormitério/8%o, apresentam 2 dormitorios, 48,19%
apresentam 3 dormitérios e 1,20% apresentam 4 tfoias. A partir disto, percebe-se uma grande
concentracdo de projetos, para as Macrozonas atasiscom 2 e 3 dormitérios. Na Macrozona 1,
84,67% dos processos representam estes valoresMagarazona 3, 93,97% dos processos dizem
respeito a 2 e 3 dormitérios.

Na andlise referente a presenca de apartamentelatioz nos projetos arquitetbnicos, na Macrozona
1, 50% dos projetos apresentam este item. Ja4 pa&acaozona 3, esta percentagem reduz para
28,85%. Por fim, para a Macrozona 4, este indidepeaa 18,18%. Dessa maneira, pode-se
argumentar que existe uma tendéncia, por parteprduetistas, de considerarem o apartamento de
zelador um elemento bastante importante para diciedi da Macrozona 1, ao passo que para 0S
edificios das outras Macrozonas esta constatagiisenostra verdadeira.

Em relacdo a presenca de saldo de festas de uamcors edificacbes, 48,33% dos projetos da
Macrozona 1 apresentam saldo de festas em seigadiPara a Macrozona 3, este indice reduz para
40,38% dos processos. Por fim, para a Macrozonaste valor é de 44,44%. A partir destes

resultados, chega-se a indicacdo de que o saldfestizs de uso comum ndo é um elemento
considerado pelos projetistas, quando se utilinaocc@eferéncia a Macrozona dos projetos aprovados.

5 CONSIDERAGOES FINAIS

A partir das andlises dos gréficos, visualiza-sepicacdo do PDDUA, gerando caracteristicas
préprias para cada macrozona. Isso é evidenciaaldguse observa o direcionamento dos projetos de
edificacdes para as Macrozonas 1 e 3 da cidadeode Rlegre. Além disso, em se tratando do
namero de pavimentos, grande parte dos projet@®mseentram em um intervalo reduzido, ou seja
entre 4 e 8 pavimentos para a Macrozona 1 e emre $ara a Macrozona 3, embora o intervalo geral
mostrou-se bastante grande, entre 3 e 18 pavimeRtwa a relacdo entre area de projeto e area
méaxima permitida para constru¢do das Macrozond,lheuve uma evidente busca de suas maximas
utilizagdes, de acordo com o permitido pelo PDDW@Abora para a Macrozona 3 percebe-se uma
maior percentagem de projetos com relacdo infefmr outro lado, em relacdo a altura das
edificacdes, evidenciou-se que a altura maximaéngigoritaria para os projetos. Além disso, embora
houve grande disperséo de valores para as Macrmoaa, esta Ultima possui maior percentagem de
projetos com alturas menores, quando comparadaeip Macrozona. Ainda, a taxa de ocupacao da
base para as Macrozona 1 e 3 mostrou-se elevadetaaio, a Macrozona 3 possui uma percentagem
de projetos ligeiramente superior na faixa entre Z8%. Em relacdo ao numero de apartamentos por
pavimento tipo e presenca de apartamento de zefededificagdo, também ficaram constatadas as
segmentacdes em funcdo das Macrozonas. Por outop #apresenca de saldo de festas ndo é
indicativo caracteristico para identificar as regida Cidade, uma vez que ndo houve diferencas
significativas entre as diversas Macrozonas. Por, #m relacdo ao nimero de dormitérios por
apartamento em pavimento tipo, houve uma forte satagao de projetos com 2 e 3 dormitérios para
as Macrozonas analisadas. Dessa maneira, podéese que a Macrozona 1 apresenta um padrédo
geomeétrico diferente da Macrozona 3 para as cafstitas analisadas. Constata-se, assim, diferentes
escolhas projetuais de acordo com a localidadelifizie.
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